ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla z. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov

medzi
Nijomca :
Bratislavska organizicia cestovného ruchu
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 42259088
DIC: 2023399455
IC DPH: SK 2023399455
Registracia: Registrované na Ministerstve dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR, ¢. registracie : 28351/2011/SCR
Bankové spojenie:
Cislo G&tu: _
Zast. : Ing. Michaela Poto¢arovd, vykonna riaditel’ka

(d’alej len ,,ndjomca*)

a
Podndjomea:
Renata Hermysova
Sidlo : Vinice 3, 902 03 Pezinok
ICO: 11695137
DIC : 1020226977
IC DPH: Sk 1020226977
Registracia : Zap. v Zivnostenskom registri OU Pezinok , &. registra : 107-8193
Bankové spojenie :
Cislo uétu :

(dalej len ,,podndjomca®)

~ Clénok I
Uvodné ustanovenia

1. Ndjomca je na zaklade Zmluvy o ndjme objektu &. 078306121200 (d’alej len ,,Zmluva
o najme") zo dila 26.10.2012, uzatvorenej s Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou ako prenajimatel'om, ndjomcom nebytovych priestorov na prizemi objektu
na Klobuénickej ulici, sup. &. 442, orientaéné &islo 2, celkovo vo vymere 195,56 m?,
na pozemku parc. ¢. 85/2 v Bratislave, kat. uzemie Staré Mesto, zapisané na LV &.
6152.

2. Podla Clanku VI Zmluvy o najme, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako
prenajimatel’, udelilo dita 22.10.2012 suhlas s prenechanim ¢&asti prenajatych
priestorov do podndjmu podnédjomcovi.



Clanok II
Predmet podnajmu

. Predmetom podnajmu je Cast’ nebytovych priestorov v objekte uvedenom v Clanku
I bod 1. tejto zmluvy o vymere 10 m* (d’alej len ,,predmet podnajmu).

. Najomca sa zavézuje prenechat’ podndjomcovi predmet podndjmu v &asti nebytovych
priestorov tak, aby mal k dispozicii zadnu ¢ast’ pultu s pracovnym stolom, stoli¢kou a
s pripojenim na elektricky prud o vymere 4 m? a plochu v priestore TIC o celkovej
vymere 6 m? pre umiestnenie vitrinovych skriniek/stojanov na prezentaciu predajného
tovaru a vykondvanie ukaZok vyroby remesiel. Dalej sa ndjomca zavizuje prenechat’
podnajomcovi na skladovacie uéely jednu zavesni uzamykatel'ni presklenu policu, tri
neuzamykatel'né skrinky na pédiu a jednu uzamykatel'ni chodbovu skrifu.

. Podndjomca je opravneny uzivat spolo¢né socidlne zariadenie a spoloéné priestory
(chodba, kuchynka so zariadenim — chladni¢ka, rychlovarna konvica, mikrovinka,
umiestnené v prenajatom objekte) spolo¢ne s ndjomcom v rozsahu nutnom na vykon
svojej ¢éinnosti.

Clanok 111
Utel podnéjmu

. Podnidjomca je opravneny uzivat' predmet podndjmu na prezenticiu svojich
produktov, ukazky remeselnej umeleckej vyroby pre verejnost' apredaj svojich
produktov. Upomienkové predmety a suveniry, ktoré nie si vyrobkom podnajomcu,
moze podnijomca predavat’ len za dodrZzania podmienok uvedenych v €lanku V., ods.
15. tejto zmluvy.

. Podndjomca sa zavidzuje uzivat predmet podnajmu vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve av sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet podndjmu. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnt
pokutu vo vyske 17,-Eur/den za kazdy, i zaGaty deii porusenia povinnosti. PoruSenie
tejto povinnosti je su¢asne déovodom ina ukondenie podndjmu odstipenim od tejto
zmluvy zo strany ngjomcu.

Clinok IV
Vyska a splatnost’ podndjomného

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomné za uZivanie predmetu podnajmu je uréené
vzajomnou dohodou v sume 300,- Eur mesaéne, t. j. 3 600.,- Eur ro¢ne.

. Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndkladov za spravu a udrzbu v rozsahu 10 % z
celkovych nakladov hradenych najomcom za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru. Tieto ndklady predstavuju naklady na spravu za vodné, stoéné, elektricka
energiu, vykurovanie, klimatizaéni jednotku, elektronicky zabezpeCovani systém,
odvoz odpadu, a udrzbu priestorov, upratovanie, hygienické a Cistiace prostriedky.
Podnéjomca bude platit’ zalohu na spravu a sluzby mesa¢ne vo vyske 30,- Eur + DPH
v zdkonom stanovenej sadzbe.



. Podnajomné a zaloha za sluzby budi poukazované podndjomcom na et ndjomcu
mesa¢ne vopred so splatnostou do 5. diia kalendarneho mesiaca na nasledujici
mesiac, na zéklade faktury vystavenej ndjomcom. Najomné za prvy a druhy mesiac
trvania tejto zmluvy podndjomca uhradi do 5 dni od podpisu tejto zmluvy.

. Pokial’ sa podndjomca omeska s akoukol'vek platbou podl'a tejto zmluvy, je ndjjomca
opravneny pozadovat’ od podndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
dlznej sumy za kazdy denn omeSkania. Povinnost podndjomcu platit troky
z ome8kania podl'a § 517 Obcianskeho zakonnika tym nie je dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od 2.
Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vy$ku podndjomného dohodnutého v tejto
zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalenddrny rok azverejnenu Statistickym uradom SR v januéri
nasledujiceho roka. Zvysenie podnajomného ndjomca oznami podnajomcovi pisomne
vopred. ZvySené podndjomné sa podndjomca zavizuje platit’ za obdobie od 01.04.
prisludného kalendérneho roka v terminoch splatnosti podnajomného dohodnutého
v tejto zmluve.

. Zélohové platby podnajomcu za sluzby budi s podndjomcom zuctované podla
skutoénych nakladov na zdklade vyuétovacej faktury od dodavatel’a sluZieb najneskor
do 30 dni od obdrzania vyuétovacej faktury od dodavatela ndjomcom. Na zdklade
tohto zu¢tovania pripadny preplatok bude vrateny na uéet podndjomcu a nedoplatok
bude fakturovany podndjomcovi vytuétovacou fakturou.

. VSetky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
najomcu.

Clanok V
Prdva a povinnosti ndjomcu a podndjomcu

. Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu podndjmu, tento
vyhovuje jeho potrebam a v tomto stave ho prijima.

. Podnajomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom sa predmet podndjmu nachéadza je
nehnutel'na kulturna pamiatka a nachadza sa v centralnej Casti mestskej pamiatkovej
rezervacie, apreto sa pri akychkol'vek stavebnych upravach, rekonsStrukcii,
technickom zhodnoteni, oprave, udrzbe apod. predmetu podndjmu zavizuje
dodrziavat’ aj zédkon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni.

. Podnajomca je povinny dbat’ o vhodné zabezpelenie svojho majetku vneseného do
nebytovych priestorov a je opravneny urobit’ vhodné opatrenia na jeho zabezpetenie
a zaistenie. Podnajomca zodpovedéd za akékol'vek $kody na majetku najomcu, resp.
vlastnika, ktoré sposobil on alebo osoby, ktoré sa zdrZiavaji v nebytovych priestoroch
a spolo&nych priestoroch s jeho stthlasom. Skodu je povinny nahradit’ bud’ uvedenim
do pdvodného stavu a to po stihlase ndgjomcu, inak na vyzvu ndjomcu v peniazoch a v
termine ndjomcom stanovenom.

. Podndjomca zodpovedd za zabezpeenie poZiarnej ochrany predmetu podndjmu
vyplyvajucich zo zdkona ¢. 341/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, zakona ¢&.
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124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri praci aozmene a doplneni
niektorych zékonov, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod., povinnosti vyplyvajicich so
vSeobecne zavédznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto
tykajucich sa najmi udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vieobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. 6/2004
o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta
SR Bratislavy.

Podndjomca sa zavdzuje vykondvat' pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislu§ného organu.

Podndjomca je povinny zabezpedit v predmete podndjmu v plnom rozsahu
dodrZiavanie zasad bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonavat
vietky opatrenia potrebné na zabranenie vzniku poZiaru, Grazu, resp. inej havarie.

Podnédjomca je povinny sa starat’ o predmet podndjmu ako dobry hospodar, pri¢om
podndjomca sa zavdzuje, Ze po zisteni drobnych zavad na predmete podnajmu tieto
sém na vlastny naklad odstrani, alebo na vlastny naklad zabezpeéi ich odstranenie.
Néjomca a podndjomca sa dohodli, Ze za drobnu zédvadu na predmete podndjmu sa
bude povaZovat’ kazda taka zdvada, ak naklad na jednu opravu neprevysi 10,00 EUR
(,,drobné zéavady*). Drobné zavady je podnijomca oprdvneny opravovat aj bez
predchadzajiceho sthlasu najomcu. Predmetné opravy je ndjomca povinny vykonat
v ¢ase nevyhnutne potrebnom na ich vykonanie.

Podnajomca je povinny oznamit' ndjomcovi existenciu inych, ako drobnych zavad
okamzite po tom, ako ich zistil. Najomca sa zavizuje tieto zavady odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu po ich nahldseni zo strany podndjomcu tak, aby v ich ddsledku
nevznikla podndjomcovi Ziadna 8koda alebo obmedzenie.

Podnajomca sa zavédzuje svoje otvaracie hodiny prispdsobit’ otvaracim hodindm
najomcu a informéciu o otvaracich hodindch moéZe umiestnit’ na obidvoje vchodové
dvere do objektu v sulade s vizualom otvaracich hodin ndjomcu. Podnajomca sa
zavézuje zabezpetit' vizudl oznalenia predajne v sulade s vizualom zodpovedajicim
pracovisku najomcu.

Podnajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do d'alSieho
podnédjmu tretej osobe.

Podndjomca aosoby podnajomcu, ktoré sa nachadzaji v predmete podndjmu
zodpovedaju za finanénu hotovost’ a iné ceniny podndjomcu a za ich uschovavanie
v uzamykatel'nej pokladni/trezore.

Zamestnanci a iné osoby vykonavajlce prace pre podndjomcu si povinné v pripade,
ak opustia svoje pracovisko v priebehu otvaracich hodin (obednéa prestavka, odvod
trzieb do banky apod.) ana pracovisku nezostane Ziadny zo zamestnancov
podnajomcu, zabezpecit' predmet podnajmu proti vniknutiu cudzich os6b. V pripade,
ak to nie je mozné, si povinni informovat o opusteni svojho pracoviska
sluzbukonajucich zamestnancov najomcu.
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Podnédjomca sa zavizuje, Ze bude mat’ po¢as doby trvania najmu uzavreté poistenie
zodpovednosti za $kodu spésobenu inym osobam. V pripade, ak si podndjomca
neuzatvori poistnu zmluvu na vlastné zariadenie, tovar a trzby v priestoroch predmetu
podndjmu, znda sidm vzniknuti Skodu v pripade lupeZe, kradeZe, vandalizmu
a Zivelnych udalosti.

Podnéjomca je opradvneny v priestore predmetu podnajmu vykonavat' ukazky vyroby
remeselnych vyrobkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto ukazky bude podnajomca
realizovat’ minimalne 1x do mesiaca. V3etky naklady spojené so zabezpefenim
realizacie ukazok si uhradza podnajomca. Podnajomca je rovnako povinny zabezpegit
na vlastné ndklady upratanie priestoru po skon&eni ukéZky, ato bez zbyto&ného
odkladu.

Podndjomca je oprdvneny v priestore predmetu podnijmu predavat upomienkové
predmety a suveniry od inych vyrobcov len po predchddzajiicom suhlase nijomcu,
ktory bude udeleny ndjomcom pre kazdy takyto jednotlivy vyrobok. V pripade, Ze
podndjomca nebude mat’ sim zaujem o predaj produktov inych vyrobcov, zavizuje sa
zabezpetit' takyto predaj v priestore podndjmu v pripade, ak oto pisomne poZiada
najomca. Ndjomca mdZe podndjomcovi navrhniut zaradit do predaja typ vyrobku
alebo konkrétny vyrobok podl'a vlastného uvazenia, v silade s marketingovymi ciel'mi
a komunikovanymi produktmi cestovného ruchu. Zmluvné strany sa zavizuju uzavriet
proviznu zmluvu na predaj produktov od inych vyrobcov, ako je podndjomca.

Clanok VI
Doba podndjmu a jeho ukondéenie

. Podndjom sa dojednava na dobu ur¢iti odo diia 7.4.2014 do 31. 3. 2017.

Tato zmluva zanika uplynutim doby, na ktorti je dohodnuta, dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou, odstipenim od zmluvy alebo zanikom nijomného vztahu
uvedeného v Clanku I bod 1. tejto zmluvy.

. Pisomnou vypoved'ou bez uvedenia dovodu médze tito zmluvu vypovedat’ nijomca

i podndjomca s vypovednou lehotou tri mesiace, ktord za¢ina plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujticeho po doru¢eni vypovede druhej zmluvne;j strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy bez

predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al§ich zévizkov voéi
podnédjomcovi, ak

a) podnijomca da predmet podnajmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo inej
dispozicii tretej osobe,

b) podndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet podnjmu alebo jeho &ast’ na iny ako
dohodnuty tcel alebo v rozpore s touto zmluvou,

¢) podndjomca mesk4 s uhradou najomného alebo za sluzby o viac ako 30 dni,

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo stavebnym tradom rozhodnuté o zmenach
stavby, ktoré brénia riadne uzivat’ predmet podnajmu alebo o odstréaneni stavby,

e) podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet podndjmu hrubo porusuju
pokoj a poriadok,

f) podndjomca nebude dodrziavat' protipoziarne predpisy a predpisy o bezpeénosti
prace, pripadne in€ pravne predpisy,
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g) podndjomca vstipi do likviddcie alebo na jeho majetok bude vyhlaseny konkurz
alebo povolena restrukturalizacia,

h) podnéjomca si nesplni svoje povinnosti uvedené v Clanku V bod 14. tejto zmluvy.
Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi difiom, ked’ takyto prejav vole ndjomcu je
doru¢eny podnajomcovi.

.V pripade skon¢enia podnajmu je podndjomca povinny vratit' predmet podnéjmu do 7

dni od ukonéenia podnajmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti mé n4jomca pravo poZadovat od
podndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy aj zaaty defi az do
skutogného protokolarneho odovzdania predmetu podndjmu. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa podndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit' ndjomcovi nahradu za uZivanie
predmetu podndjmu vo vySke ndgjomného. Zmluvna pokuta sa vtomto pripade do
nahrady Skody nezapoditava.

. V pripade poru$enia povinnosti uvedenej v bode 5. tohto Clanku, ma najomca tieZ

pravo vypratat’ predmet podndjmu na néklady podndjomcu a na jeho naklady uloZit
zariadenie, veci pripadne tovar, ktoré sa v predmete podndjmu nachadzaju do tschovy.

Clanok VII
Dorucovanie

. Najomca doruCuje pisomnosti sam alebo po3tou. N4jomca moze podla okolnosti

a potreby dorucit’ pisomnost’ i inym vhodnym spdsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkol'vek pisomnosti

tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto
zmluvy bude miestom dorucenia podnéjomcu :

sidlo podnajomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene podnajomcu zastihnuta.

. Podndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ ndjomcu dorudena do

miesta doru¢enia podla bodu 2. tohto &lanku, bude povaZzovand za doruenu do
vlastnych ruk podndjomcu aj vtedy, ak tato pisomnost’ bude vratena postou najomcovi
ako pisomnost’ podnajomcom neprevzatd. V takomto pripade sa za defi dorudenia
povazuje defi vratenia zasielky najomcovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa
podnajomca o tejto skutoénosti nedozvie.

.V pripade, Ze podndjomca bezdévodne odoprie pisomnost prevziat, je pisomnost
p p prie p p JE p

dorucenia diiom odopretia jej prijatia.

Clanok VIII
Vvhlisenia a zdruky

. Podndjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa najomcovi, ktory

uzatvara tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu
tejto zmluvy,

podndjomca je pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zakonov SR, podpisujici
je osoba opravnena konat’ v mene podnajomcu,



- podnéjomca nie je v ipadku, nebol nim alebo inou osobou podany navrh na vyhldsenie
konkurzu na jeho majetok ani povolena restrukturalizicia a ani mu upadok nehrozi,

- podnijomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz s likvidaciou alebo bez
likvidacia a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto G¢elom,

- proti podnajomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek pefiazné
alebo nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu podnéjomcu, ktory by
mohol zmarit' alebo staZit' plnenie zavdzkov podndjomcu vyplyvajicich z tejto
zmluvy.

2. V pripade, Ze akékol'vek vyhlésenie alebo zaruka podla bodu 1. tohto €lanku sa ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
zmluvy opraviiujice najomeu od tejto zmluvy odstupit,, ako aj opraviiujice nadjomcu
pozadovat od podndjomcu nahradu $kody, ktora mu takymto vyhldsenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok IX
Zaveredné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
zdkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik a ostatné platné vSeobecne zavézné
predpisy SR.

2. Tuato zmluvu moZno zmenit' alebo doplnit’ len formou pisomnych dodatkov k nej,
ktoré musia na znak suhlasu podpisat’ obe zmluvné strany.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
najomca a jedno vyhotovenie podnajomca.

4. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena a tato
zmluva je ich slobodnym a véZne mienenym prejavom véle, je uréita, zrozumitelné a
vykonané v predpisanej pravnej forme. Zmluva bola u¢astnikmi precitané a na znak
suhlasu s jej obsahom podpisana.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
iginnost’ v defi po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

. 7.9 . ; 11 3
V Bratislave dnia ........ A, 2014 V Bratislave dna ..\......»2....2014
Néjomea | : B Podnijomca | /¥
MUDr. Frantisek Stano PhDr. Katarina Lettrichova Renata Hermysovﬁ-\j

predseda predstavenstva  podpredsednitka predstavenstva



